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Die Gemeinde Langenaltheim erldit gemaR § 2 des Baugesetzbuches - BauGB -

in Verbindung mit Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO -und Art. 23 der Ge-
meindeordnung flir den Freistaat Bayem - BayGO - den Bebauungsplan "Reifwiesen"

in der Fassung vom ......c..eevenninies als Satzung mit folgenden weiteren

Festsetzungen

1 Qeltungsbereich

1.4 [:::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 . Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauN-
WA VO festgesetzt

3 Mass der baulichen Nutzung

3.1 04 Grundfidchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO als Hchstmal®

3.2. Geschofiflachenzahl (GFZ) nach § 20 BauNVO als Héchstmal

3.3 Ergibt sich aus den Uberbaubaren Flchen eine geringere Nutzung, so wird
diese festgesetzt.

3.4 Hﬁ Abgrenzung des Mafles der Nutzung

4 Bauwelse

41 o offene Bauweise

42 ] maximale Zahl der Vollgeschosse

4.3 E+D ErdgeschoR mit DachgeschoB als Vollgeschofd

44 A Doppelhauser , pro Doppelhaushilfte sind max. zwei Wohneinheiten zuldssig

4.5 Einzelh#user, je Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zuléssig

4.6 sD Satteldach zul&ssig ( Kriippelwalmdécher sind nicht zuldssig )

47 zD Zeltdach, Walmdach zul&ssig

48 3203,3: zul&ssige Dachneigungen

5

5.1

5.2

5.3

54

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

71

Stfentliche Verkehrsfléchen

Sffentliche Verkehrsfidiche Wohnstr. n. StVO Z 325 u. 326

[P] sffentliche Parkfiiche

Straenbegrenzungslinie

> Grundstlickszufahrten

Sichtdreiecke, Schenkelldnge 30 m/bzw. 50 m , von jedi. Bebau-

ung und Strduchern freihaiten. Ausnahme : hochstdmmige Bdume

Carports, Qaragen

e ~1 Umgrenzung von Fléchen fir Garagen und Carports.

! ! Im Gbrigen sind solche baulichen Anlagen innerhalb der Ober-
| | baubaren Grundstlcksfidchen zuldssig.

Garagen die mit dem Haupthaus verbunden sind, missen sich in
Dachform und -neigung dem Haupthaus anpassen.

Bel Garagen auf gemélnsamer Grundstlicksgrenze hat der Zweitbauende
sich In Dachform und Neigung dem Erstbauenden anzupassen.

Garagen mit flach.- oder flachgeneigten Dach (bis max. 4 ), sind zuléssig.
Sie milssen bepflanzt werden.

Pflanzvorschlége:

Alyssum-Arten Stelnkraut Hellanthemum-Arten  Sonnenr3schen
Dianthus-Arten Nelken Hleraclum-Arten Hablchiskraut
Thymus-Arten Thymian Saxifraga-Arten Steinbrech
Sempervivum-Arten  Hauswurz Sedum-Arten Fetthenne

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellplétze nachzuweisen

Stellplétze und Zufahrten dirfen nicht versiegelt werden (Materialvorschlége:
Fugen- u. Gitterpflaster, Spurweg).

Mindestens eine Garagenwand ist ganz zu bepflanzen.

Gehdlzvorschidge:

Aristolochla durlor Pfelfenwinde Vitls vintfera Echter Wein
Lonicara-Arten GelBblatt Hedera hellx Efeu
Polygonum aubertll  Schiingknsterich  Euonymus-Arten  Spindelstrauch
Wisteria sinensls Blauregen Brambeere

Parthenociasus Wilder Weln Spallerobst

Gestaltung der Baukdrper

<———>  Firstrichtung fOr Satteldacher

10.1

10.2

10.3

1

12

12.1

12.2

12.3

124

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Entwiisserung u. Fliichen fiir dle Wasserﬁ

Das Baugebiet wird in Teilbereichen im qualifiziert
als offenes Muldensystem ausgefihrt wird, entws
Das nicht- oder gering verschmutzte Niederschlags
Straenfldchen wird getrennt abgeleitet.

Es ist nicht zuldssig, Niederschlagswasser, Quell-,
ser in den Schmutzwasserkanal zu leiten . im Entw
nehmigung hat der Bauwerber den Nachweis der /
Wdsser zu fihren. Es wird empfohlen Keller wasse
bzw. einen Pumpenschacht fir Dranwasser einzur

Niederschlagswasser von Dach- und Hoffléchen is
Entwasserungseinrichtung zu leiten.

Ottentiiche Frelfidchen

Griintiichen

Grtinfldchen

W] Kinderspielplatz ; Die Fldche ist einst
gartnerisch anzulegen.

Larmschutzwall , Kronenhshe 2,50 i

Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen s
Rungsmafinahmen im &ffentlichen Erdgraben mitzj

Pflanzgebote
Auf jedem Baugrundstiick sind mind. 2 mittel- bis

(vgl. Planzvorschiag) zu pflanzen. Festgesetzte B
rachnet werden.

. Pflanzgebot fir Laubbaum

|
® bestehender Laubbaum erhalten od

Pflanzvorschlag B4dume:

Quercus robur Stleleiche Sorbus domestica Spelerling

Assculus Kastanle Prunus mahaleb Stalnwelch
Tila1.S. Linden Prunus avium Vogelkirsct
Acer .S, Feldahom Junglans regla WalnuR®

Carplnus betulus  Halnbuche Kutturobst als Mittel- u. Hochstamm

Pfianzvorschlag Straucher:

PN TR 1Sy e . .isa aEs . ilaal e Y TRpp— papa—



arkehrsfléichen

entliche Verkehrsfliche Wohnstr. n. StVO Z 325 u. 326

entliche Parkfliche

raenbegrenzungslinie

undstlickszufahrten

chtdreiecke, Schenkellange 30 m/bzw. 50 m , von jedl. Bebau-
g und Strauchern freihalten. Ausnahme : hochstdmmige Bdume

ngrenzung von Fldchen fUr Garagen und Carports.
\ Obrigen sind solche baulichen Anlagen innerhalb der Ober-
wbaren Grundstlicksfidichen zuldssig.

dem Haupthaus verbunden sind, missen sich in
1eigung dem Haupthaus anpassen.

f gemeinsamer Grundsticksgrenze hat der Zweitbauende
1 und Neigung dem Erstbauenden anzupassen.

h.- oder flachgeneigten Dach (bis max. 4 ), sind zul#ssig.
flanzt werden.

e.

Stelnkraut Hellanthemum-Arten  Sonnenrdschen
Nelken Hieraclum-Arten Hablchtgkraut
Thymian Saxifraga-Arten Stelnbrech
Hauswurz Sedum-Arten Fetthenne

it sind mind. 2 Stellpldtze nachzuweisen

Zufahrten dirfen nicht versiegelt werden (Materialvorschléige:
pflaster, Spurweg).

> Garagenwand ist ganz zu bepflanzen.

ge.

Pfelfenwinde Viils vinifera Echter Wein
GelRblatt Hedera hellx Efeu
Schiingkntiterich  Euonymus-Arten  Spindelstrauch
Blauregen Brombeere

Wilder Weln Spalierobst

or Baukdrper

rstrichtung fUr Satteldacher

10.1

10.2

10.3

1

12

121

12.2

12.3

124

13
13.1

13.2

13.3

134

13.5

Entwisserung u. Flichen fiir die Wasserwirtschaft

Das Baugebiet wird in Teilbergichen im qualifizierten Trénnsystem, das Uberwlegend
als offenes Muldensystem ausgeftihrt wird, entwéssert.

Das nicht- oder gering verschmutzte Niederschlagswasser der Dach-, Hof- und
StraRenfldchen wird getrennt abgeleitet.

Es ist nicht zuldssig, Niederschlagswasser, Quell-, Schichten- oder Drainwas-
ser in den Schmutzwasserkanal zu leiten . Im Entwasserungsplan der Bauge-
nehmigung hat der Bauwerber den Nachweis der Ableitung der vor genannten
Wésser zu fiihren. Es wird empfohlen Keller wasserundurchidssig auszubilden,
bzw. einen Pumpenschacht fiir Dranwasser einzurichten.

Niederschlagswasser von Dach- und Hofflichen ist in die daflr vorgesehene
Entwasserungseinrichtung zu leiten.

Ottentiiche Frelfiichen

Qriinfi&chen

Griinflichen

© Kinderspielplatz ; Die Fliche ist einschlieilich dem Larmschutzwall
gartnerisch anzulegen. 1

L&rmschutzwall , Kronenhshe 2,50 m

Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind im Zuge der Erschlie-
Rungsmafnahmen im dffentlichen Erdgraben mitzuverlegen .

Pflanzgebote

Auf jedem Baugrundstdck sind mind. 2 mittel- bis hochstdmmige Laubb&ume

(vgl. Planzvorschlag) zu pflanzen. Festgesetzte Baume kdnnen dabei ange-
rachnet werden.

. Pflanzgebot flir Laubbaum

® bestehender Laubbaum erhalten oder gleichwertig ersetzen.
Pflanzvorschlag Baume:
Quercus robur Stleleiche Sorbus domestica Speleriing
Assculus Kestanle Prunus mahaleb Stelnweichsel
Tilla I.S. Linden Prunus avium Vogelklreche
Acer .S, Feldahom Junglans regla WalnuB®
Carpinus betulus  Halnbuche Kutturobst als Mittel- u. Hochstamm

Pflanzvorschlag Stréaucher:

14

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 19.10.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu wurde am
0% 0o, 4000 ortstiblich bekannt gemacht.

" : .3 ' 222, o
Langenaltheim, den ............ et ssisail S N WAL e
1. Blrgermeister

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung geman §3, Abs. 1 BauGB fir den Vor-
entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .. {44.:.93.:. 4004, erfolgte
in Form elner dffentlichen Auslegung vom &..94. £190. bis ..40:.0%. Q00

21, DEZ 2000 By AP
Langenaltheim, den ......c....ccuits meuesen N7 = A Vv

3 1, Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom -&50592’000
wurde mit der Begrindung gem&R §3 Abs. 2 BauGB In der Zeit vom
Q1..03..299)... bis..O%:.10.. 4000 im Rathaus ffentlich ausgelegt.

. el

£ ~

Langenaltheim, den ...........ere. ¥ ol G 3
* 1. BUrgermeister

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan i.d.F.
vom 08.12.2000 am 19.12.2000 als Satzung be-
schlossen. _

Langenaltheim, den..... S -“}/ﬁf{“;’ﬁ

oooooooooooooooooooooo

- l.Blirgermeister

Die aus Text- und Planteil bestehende Satzung
wurde am 20.12.2000 ausgefertigt.

Langenaltheim, den........i. M, v
‘l.Blirgermeister

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
am 21.12.2000 rechtsverbindlich geworden.

Langenaltheim, den.......... W R Lisva

1;Bﬁrgermeister
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3.3

3.4

4

4.1

4.2

4.3

44

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

Ergibt sich aus den Gberbaubaren Flichen eine geringere Nutzung, so wird
diese festgesetzt.

Ak

o

E+D

o\

22-28°
40-48°

Abgrenzung des MaRes der Nutzung

offene Bauweise

maximale Zahl der Vollgeschosse

Erdgeschof mit DachgeschoR als Vollgeschof3

Doppelhauser , pro Doppelhaushalfte sind max. zwei Wohneinheiten zuléssig

Einzelh4user, je Einzelhaus sind max. zwei Wohneinheiten zuléssig

Satteldach zuldssig ( Kriippelwalmdécher sind nicht zuldssig )

Zeltdach, Walmdach zuléssig

zul&ssige Dachneigungen

Baugrenze ( §23 Abs. 3 BauNVO)

Die Regelabstandsfidchen sind nach Art. 6 Bay.BO anzuwenden.
Garagen sind nach Art. 7 Bay.BO zuldssig.

WH

maximale Wandh&he

Das MaR gilt ab Oberkante der zugeh&rigen ErschlieBungsstralle bergseits

bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut, gemessen im Bereich
des Hauseinganges. Im Bauantrag ist der Nachweis im Geléndeschnitt auf

NN zu fUhren.
Il geschosslg E+D geschosslg
D.-Neig. 22°-28° D-.Neig. 40°48°
) /\h f /\\
60m [ 380m
e

best. Geldndenelgung ca. 2-3 %

.o

6.4

6.5

6.6

6.7

71

7.2

7.3

74

7.5

8.1

8.2

9.1

2OrTaro PR B T T Y R TR r——
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sich in Dachform und Neigung dem Erstbauenden anzupassen.

Garagen mit flach.- oder flachgeneigten Dach (bis max. 4 ), sind zuléissig.
Sie miissen bepflanzt werden.

Pflanzvorschldge:

Alyssum-Arten Stelnkraut Hellanthemum-Arten  Sonnenrdschen
Dlanthus-Arten Nelken Hleraclum-Arten Hablchtskraut
Thymus-Arten Thymlan Saxifraga-Arten Stelnbrech
Sempervivum-Arten  Hauswurz Sedum-Arten Fetthenne

Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze nachzuweisen

Stellplétze und Zufahrten dirfen nicht versiegelt werden (Materialvorschlége:
Fugen- u. Gitterpflaster, Spurweg).

Mindestens eine Garagenwand ist ganz zu bepflanzen.

Gehdlzvorschldge:

Asistolochla durfor  Pfelfenwinde Vitis vinifera Echtar Wein
Lonicera-Arten GelRblatt Hedera hellx Efeu
Polygonum aubertll  Schiingkn8terich  Euonymus-Arten  Spindelstrauch
Wisteria ginenslis Blauregen Brombeere

Parthenocissus Wiider Weln Spalierobst

QGestaltung der Baukdrper

<——>  Firstrichtung filr Satteldacher
Fiur die Auenwénde ist nur geputztes Mauerwerk oder Holz zuldssig.
Dacheindeckung mit Dachsteinen rot / rotbraun

Turmartige Anbauten an die Geb#ude sind nicht zuléssig.

Dacheinschnitte sind nicht zuléssig.
Einfrledungen

Abg'enzungen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche, sind als Zdune mit senkrechten
Holzlatten und einer Héhe von ca. 1.20 m auszufihren. Juraplatten, die aus-
schlieBlich als Trockenmauer, max. 1,20 m hoch geschlichtet sind, sind zuldssig.

Sockel dirfen max. 0,25 m hoch sein.

Raumbildende Pflanzungen aus immergriinen Gehdélz wie z. B. Chamaecyparis,
Thuja etc. zu Sffentlichen Verkehrsflchen und zur Landschaft sind nicht
2ul&ssig.

Iimmlissionsschutz

Die Wohn- und Schiafrdume der Geb4ude auf den Parzellen Nr. 30 & 31 sind
L4rm abgewandt zu orientieren , oder mit baulichen Schallschutzmafinahmen zu
versehen.

12.3

12.4

13
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

—
Ldrmschutzwall , Kronenhél

Versorgungs- und Telekommunikationsle
Rungsmafnahmen im dffentlichen Erdgre

Pflanzgebote
Auf jedem Baugrundstick sind mind. 2 n

(vgl. Pflanzvorschlag) zu pflanzen. Festg
rachnet werden.

. Pflanzgebot fir Laubbaum

® bestehender Laubbaum er

Pflanzvorschlag Baume:

Quercus robur Stielelche Sorbus domestica
Assculus Kestanle Prynus mahaleb
Tla i.S. Linden Prunus avium
Acer|.S. Feldahom Junglans regia

Carpinus betulus  Hainbuche Kutturobst als Mittel- u

Pflanzvorschiag Straucher:

Amalanchler Felsenbime Rhamnus cathartlcus
Ribes Johannisbsere  Rubus fruticosus
Comus LS. Komelkirsche  Vibumum .S,
Lonicera l.S. Heckenkirsche  Syringa

Sallx aurita Ohrchenwelde  Roseni.S.
Hinwelse

P ‘ best. Grundstilcksgrenzen

,,,,, geplante Grundstlicksgren:
z8. (39 Nummer der Parzellen
® Flache fir Retension

“ 1 Bebauungsvorschlag Hausg
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Neigung dem Erstbauenden anzupassen.

jer flachgeneigten Dach (bis max. 4 ), sind zul#ssig.
werden.

ut Hellanthemum-Arten  Sonnenrdschen
Hleraclum-Arten Hablchtskraut

! Saxifraga-Arten Stelnbrech

1z Sedum-Arten Fetthenne

mind. 2 Stellplatze nachzuweisen

ten dirfen nicht versiegelt werden (Materialvorschisige:
ar, Spurweg).

igenwand ist ganz zu bepflanzen.

nde Viils vinifera Echter Wein

t Hedera hellx Efeu

nbterich  Euonymus-Arten  Spindelstrauch
n Brombeere

sin Spallerobst

ukdrper

lung flr Satteldacher

st nur geputztes Mauerwerk oder Holz zulssig.
)achsteinen rot / rotbraun

an die Gebdude sind nicht zuldssig.

icht zuldssig.

ntiichen Verkehrsfliche, sind als Z4une mit senkrechten
She von ca. 1.20 m auszufihren. Juraplatten, die aus-

mauer, max. 1,20 m hoch geschlichtet sind, sind zuldssig.

25 m hoch sein.

ngen aus immergriinen Gehdlz wie z. B. Chamaecyparis,
en Verkehrsfliichen und zur Landschaft sind nicht

dume der Geb#ude auf den Parzellen Nr. 30 & 31 sind
entieren , oder mit baulichen SchallschutzmaRnahmen zu

12.3

12.4

13
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

14

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

Lérmschutzwall , Kronenhshe 2,50 m

Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen sind im Zuge der Erschlie-
Bungsmalnahmen im &ffentlichen Erdgraben mitzuverlegen .

Pflanzgebote

Auf jedem Baugrundstiick sind mind. 2 mittel- bis hochst4mmige Laubb&ume

(val. Planzvorschlag) zu pflanzen. Festgesetzte Baume kénnen dabei ange-
rachnet werden.

. Pflanzgebot flir Laubbaum

® bestehender Laubbaum erhalten oder gleichwertig ersetzen.

Pflanzvorschlag B4ume:

Quercus robur Stlelelche Sorbus domestica Spelerling
Aesculus Kestanle Prunus mahaleb Steinwelchsal
Tha .8, Linden Prunus avium Vogelkireche
Aceri.S. Feldahom Junglans regla WalnuR
Carplnus bstulus  Halnbuche Kulturobst als Mittel- v. Hochstamm

Pflanzvorschlag Stréucher:

Amslanchler Felsenbime Rhamnus catharticus  Kreuzdom
Rlbas Johannisbeere  Rubus fruticosus Brombeare
Comus LS. Komelidreche Vibumum |.S. Schneeball
Lonicera .S, Heckenkirsche  Syringa Flieder
Salix aurita Ohrchenwelde  Rosen I.S.
Hinwelse
M f best. Grundstlicksgrenzen

,,,,,, geplante Grundstticksgrenzen
z8. (39 Nummer der Parzellen

@ Flache flr Retension

Bebauungsvorschlag Hiuser und Garage

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan i.d.F.
vom 08.12.2000 am 19.12.2000 als Satzung be-
schlossen.

Langenaltheim, den{.{;;jjfgﬁ

Die aus Text- und Planteil bestehende Satzung
wurde am 20.12.2000 ausgefertigt.

Langenaltheim, denf;..;{.;., " S

------------

"1.Blirgermeister

Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung
am 21.12.2000 rechtsverbindlich geworden.

24 ; l \\ p .;'/
Langenaltheim, den.......... \ 7y PrE=

------------

1.Biirgermeister

Gemeinde Langenaltheim

LANDKREIS WEISSENBURG-GUNZENHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN
MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

REIFWIESEN

ENTWURF
M1:1000
{
ENTWURFSVERFASSER: -
Bayerische Landesslediung GmbH
Zwelgstelle NOmberg
Brelte Gasse 77

BLS

2 Nlimberg
Arch.& Landschaftspl. W. Bucket
gez. |,HObner

08.12.2000




